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TARAFLARI

UB7ZÜU

1) İhsan Unsal
2) Reşat Ozan
3) Belma Bitlis
4) Ali Rıza Unsal
5) Mustafa inan mirasçıları Jale İnan ve Hüseyin Ihar
6) Faik Bitlis mirasçıları Necmettin Bitlis, Şemset

tin Bitlis, Hatice Mesude Bitlis
OrtakSy, Muallimnaci caddesi No: 101/3 (Beşiktaş 
Tapu Sicil Muhafızlığı Pafta:21, Ada:35, Parsel:122 
de mukayyet) arsa ve üzerinde inşa halinde bulunan 
apartmanaaki tarafların karşılıklı hak ve alacakları 
ile borçlarının ve halenki durumun tayin ve tespiti
dir.

SARTL-IRI

% 20 
% 20 
% 20 
% 10 
% 10 
% 20

1- ) Tarafların arsa üzerindeki bu günkü hisse durumları tapu 
kaydına göre şöyledirj

a) İhsan Unsal
b) Faik Bitlis mirasçıları
c) Mustafa inan mirasçıları
d) Belma Bitlis
e) Ali Rıza Unsal
f) Reşat Ozan

Bu hisse miktarları arsa üzerinde tapu kaydına göre malik bulunulan 
hisselerdir.

2- ) Ancak, taraflar müştereken masraf yaparak bu arsa üzerine 
birapartman inşa etmişlerdir. Tarafların bu inşaata yaptıkları masraflarda 
nazarı uikkate alınarak^yapılan hesaplara göre, arsa ve apartmandaki bu gün
kü hisse durumlarının aşağıdaki gibi olacağını Karşılıklı olarak kabul ve 
taanhUt etmişlerdir.

a) İhsan Unsal % 20 hisse ve ouna tekabül eden 5 numaralı
daire, a.

b) Faik Bitlis mirasçıları % 20 hisse ve buna tekabül eden 
4 numaralı daire.

c) Mustafa İnan mirasçıları % 17 hisse ve buna tekabül eden
3 nmaaralı daire

d) Reşat Ozan % 16 hisse ve buna tekabül eden 2 numaralı daire



e) Belaa Bitlis % 9 hisse ve buna tekabül eden bodrum katı
f) Ali Rıza Unsal % 18 hisse ve buna tekabül eden çatı katı 

Taraflar, bu gün bu maddede tasrih edilen bu hisse ve dairelere sahip
tirler. Daireler, fiilen tarafların tasarrufu altınaadır. Bu suretle olan 
ferdileşmede taraflar arasında bir ihtilaf yoktur. Taraflar tapuda hisse 
durumlarını buna göre düzeltecekler, birbirleri lehine icab eden ferağ ve 
iktisablaida bulunacaklardır. Bu işlem en geç apartmana iskan müsaadesi alınıp 
tapuda cins tashihi yapılırken yapılmış olacaktır.

3-) Ancak hissedarlardan Belma Bitlis'e ait % 9 hisse ve buna tekabül 
ecen bodrum katının iskan müsaadesi alınamaz ve bu sebeble Belma Bitlis'e ait 
bodrum katı imar talimatnamesine göre iptal edilmek zarureti hasıl olur ve 
Belma Bitlis bu^ hali ile satmak istediği takdirde diğer kalan ortaklar a3?sa 
ve daire hissesinio karşılık kendisine 173.000 TL. verilmek suretiyle hissesi 
satın alınacak ve ortaklıktan çıkarılacaktır. Bu meblağ diğer ortaklar tarafın 
dan 2. maddede kabul edilen hisse miktarınca ödenecektir. Bu suretle elde 
edilen Belma Bitlis'e ait kat tarafların hisseleri nispetinde tasarruf ve 
intifalarına terk edilecek ve tapuyada böylece şerh verilecek, tescil edile
cektir.

4~) Taratların arsa hisseleri dahil olmak üzere, inşaata yapmış ol
dukları masraf 1.9.967 tarihi itibarı ile şöyledir ;

a) Belma Bitlis
b) Reşat Ozan
c) M. inan mirasçıları
d) İhsan Ünsal
e) Ali Rıza Üıfal

173000 TL. (Yüzyetmiş üç bin) 
370000 TL. (Üçyüz yetmiş bin) 
367000 TL. (Üçyüz altmışyedi bir 
450000 TL. (Dörtyüz elli bin)
337700 TL. (Üçyüz otuzyedi bin 

yediyüz)
470000 TL. (Dörtyüz yetmiş bin)f) P. Bitlis mirasçıları 

Bunun yekûnu 2167700 TL. dır.
Halbuki inşaatları 2212000 TL. bedelle ikmal edilebileceği tahmin 

edilmiştir. Buna göre halen 44300 TL. inşaatta noksanlık var demektir.
5“) İnşaatın bitmesine göre hesaplanan 2212000 TL. sini taraflar 

şu şekilde ödeyeceklerdir :
a) Belma Bitlis
b) Reşat Ozan
c) .M. İnan mirasçıları
d) ,P. Bitlis mirasçıları'
e) İhsan Ünsal
f) Ali Rıza Ünsal

Buna göre inşaat bitmesi halinde Ali Rıza Ünsal'72300 TL., M.İnan miıa 
çılan 12000 diğer ortaklara borçlu olacaklar bunun 44300 TL. inşaat noksanla
rının giderilmesine sarf edilecek^2Cf000 TIl.sıdalijalk Bitlis mirasçılarına ve 
20000 TL. da Reşat-özan'a -

173000 TL. 
370000 TL. 
379000 TL. 
470000 TL. 
450000 TL. 
410000 Tl.

(Yüzyetmiş üç bin) 
(Üçyüz yetmiş bin) 
(Üçyüzyetmişdokuz bin; 
(Dörtyüz yetmiş bin) 
(Dörtyüz elli bin) 
(Dörtyüz onbin) dır.



ödenecektir. Ancak bu gün inşaatın noksanları için tahmin edilen 44300 TL. 
asalıp çoğalabilir görüldüğünden Reşat Ozan Raik Bitlis mirasçılarına bu gün 
için bir ödeme yapılmıyacak, önce Ali Rıza Ünaal sonra Mustafa İnan miras
çılarının borçları alınıp noksanlara sarfedilecektir. Bu borçlar bittikten
sonrada inşaat masraf icab ettirirse^e taraflar 2. maddedeki hisseleri

*

nibpetinae ödeme yapacaklar. Bu takdirae Reşat üzan Raik Bitlis mirasçıları 
alacajtk«^olan 20000 % .  şer"^dan bu masraflar hisseleri nispetinde tenzil edi
lensek ve bu suretle gene bakiye alacak kalırsa, bunu taraflar 2. maddedeki 
hisseleri nispetinde kendilerine ödeyeceklerdir.

6-) Arsa üzerindeki inşaat bu gün büyük çapta bitirilmiş vaziyet 
tedir. Halen aşağıdaki noksanlıklar vardır,

a) Merdivenden giriş vaziyetine göre solda ünekli San
dığı arsası ile araya yapılan iksa ve emniyet duvarı yarım kalmıştır, 
tamamlanacaktır.

b) Kapıcı odasının noksanları vardır, giderilecektir.
c) Belma Bitlise ait dairenin banyo, mutfak, tuvalet 

ve döşemelerinde noksanlar vardır, giderilecektir.
d) Çatı izolasyonu ve örtüsü noksandır, yapılacaktır.
e) Merdiven korkuluk ve kenarları noksandır, tamamla

nacaktır.
f) Asansör takılı isede, ufak tefek noksanları sebe

biyle çalışamamaktadır, balıŞ3.r hale getirilecektir.
g) Giriş yeri, kapı , sıva, ve elektrik tesisatı nok

sandır, yapılacaktır.
h) Halen garaj olarak adlandırılan yerin sıva, elek -

trik, kapı ve sair noksanları vardır, giderilecektir.
i) Kaloriferin bazı ısıtmaz kısımları vardır, yenileş-

tirilecektir.
j) Ön kışıma toprak taşınıp bahçe haline getirilecek,

arkaya düşen çiçeklikler yapılacaktır.
K) Su deposu yoktur, yapılacaktır.
l) Reşat Özan’ın dairesinin pencereleri demirleneçek,

dolap ve kapı kilit ve tokmakları yapılacaktır.
m) Arkaya düşen bahçe kapısı yapılacaktır.

7) Bu gün inşaatın Belediye İmar talimatnamesine aykırılıkları 
vardır. Bu sebeble iskan müsaadesi alınamamaktadır. İskan müsaadesinin idarj 
bir yolla alınmasına çalışılacaktır. Bu hali ile iskan alınamadığı takdirde 
taraflar, imarın istediği noksanları yerine getirmeği, inşaatın iskan şart
larına uymasını temin edeceklerini karşılıklı olarak kabul ve taahhüt eder
ler. Bu maksatla Belma Bitlis’in dairesinin önü ve Reşat Özan'ın dairesinin 
arkası kapatılabilecekti^ Kapatışa ve bilahare ruhsattan sonra bu d^arla-



«ispatinde ödayaceklaz-m
nin iakan hnkU kald.nildtg.« taLlnd: ::;n f
rt nlapatinde diğer ortaklar ödeyeceklerdir. «aMsaekr hiesele-

8- ) Apartıcan ve arsada, taraflara tahsis edilen daireler dre-, 
telan garaj bahçe, boşluklar, kapıca dairesi ve sair umuma ait yerler
t a ^ r ^ ^ “d hisseleri nispetinde tahtı
tasarrufunda bulunacak, ve tapuyada bu suretle tescil edilecektir.

9- ) İnşaatzn bundan sonraki kısımları

ca“t e i M : i L u “a l “ ! " "
10-) Tarafların bu protokolda tespit edilen hak ve alacakları 

ışında yek diğerlerin de bir hak ve alacağı yoktur. Taraflar bu günkü tarih
L İ e r i c î n ^  h f  etmişlerdir. Taraflar maside yapılmış
işler için tehi olsa bu protokolda tespit edilenlerden gayrı birbirlerinden
bir mhteabebede bulunmıyacaklardır. Taraflar işbu inşaat ortaklığından,
17T  faaliyetlerinden ̂  olsa dahi birbirlerinden doğmuş
ve doğacak her hangi bir alacakları olmadığını kabul ve taahhüt ederlSr.

Bu protokol/. 7. yj 6.7 ... tarihinde....................  de evvelce
yapılan 2 toplantıdaki görüşmelerin neticesine göre tanzim - • ••

Not:I?bu protokoİTUl^im.zası sırasında ortaklardan/j(li Unsal söz alarak ;İmardan 
geçirelec k tadil projesi vardır bunu ben yaptım bir ücret istemiyoıtım,ancak 
bu projenin çizim ve sair masrafları vardır .Ayrıca tahakkuk edecek ve isteme
diğim ücrete göre tarh edilecek vergisi vardır,bunları diğer ortakların kabul 
etmesi lazımdır bu da yazılsın dedi.Diğer ortaklar : Ali Unsalın beyanı 
dokrudur ,tadil projesinin çizim ,vergi vesair masraflarını kabul ediyoruz. 
Ancak kendisinin de kabul ettiği gibi bu işten dolayı ayrıca bir ücret
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